ПРОТОКОЛ 

проведения публичных слушаний 

30 мая 2014г.
                                                                                 Принимают участие 11 человек 
По регистрации 5 человек
повестка дня: Публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар».

Публичные слушания открывает Козьяков Вячеслав Александрович - заместитель главы администрации МО ГО «Сыктывкар», председатель Комиссии по землепользованию и застройке МО ГО «Сыктывкар».

Секретарь: Пустырева Татьяна Владимировна — главный специалист сектора реализации генерального плана Управления архитектуры, градостроительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар».

(Протокол составлен согласно электронной записи

 проведения публичных слушаний) 

Козьяков В.А. – заместитель главы администрации

Добрый день уважаемые присутствующие, уважаемые члены Комиссии, жители города Сыктывкара. В соответствии с постановлением Главы муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 20 мая 2014  № 20-П, сегодня проводятся публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар». Выступать будет начальник управления архитектуры, городского строительства и землепользования – Заборский Александр Савватиевич. Для сведения сообщу, вопросы накопились такие, чтобы людей не собирать по проценту застройки, в частности в территориальной зоне Ж-3 – 15%, в основном просят 25-27%. Мы решили установить 30%. На выступление по каждому вопросу до 2 минут, выступающим в прениях до 2 минут. Предложения, замечания задавать по существу. 
Заборский А.С.

В статье 38 «Карта градостроительного зонирования» Правил  изменить границы территориальной зоны объектов высшего и среднего профессионального образования (О-3), застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем выделения их частей в зону спортивных комплексов и сооружений (Р-6) для строительства спортивного объекта районного значения по ул. Парковой и зону парков, скверов, садов, бульваров Р-1. На картинке Вы можете увидеть (показывает на картинку) розовым цветом выделен земельный участок, который нам передало агентство Республики Коми по управлению имуществом. Данный участок относится к зоне учебных заведений. Желтым цветом выделен участок, на котором можно построить аквапарк. Я называю аквапарк, но на самом деле это спортивный комплекс. Данный участок мы переводим в зону спортивных комплексов и сооружений Р-6, для того, чтобы можно было построить спортивный комплекс, а оставшуюся часть в зону парков, скверов, садов, бульваров Р-1. 

Козьяков В.А.

Какие предложения у присутствующих?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.

Следующий вопрос, изменение границы территориальной зоны озеленения специального назначения (Пр-2) путем присоединения ее части к зоне делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) для размещения подразделения ГИБДД УМВД России по городу Сыктывкар по Октябрьскому проспекту. Эта территория за введенным в эксплуатацию торговым центром «Июнь». Министерство внутренних дел Республики Коми обратилось в администрацию о резервировании земельного участка для строительства здания ГАИ с автодромом. Единственный участок, который может быть рассмотрен, который отвечал бы площади и всем требованиям, как раз данная территория. В настоящее время территориальная зона Пр-2, такие сооружения в данной зоне строить невозможно. Мы считаем необходимым перевести эту часть в зону О-1, для строительства в будущем из федерального бюджета здания ГАИ с автодромом.  

Козьяков В.А.

У присутствующих, членов Комиссии есть вопросы?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.

Изменение границы территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем присоединения ее к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) по ул. Клары Цеткин. Продолжается застройка центральной части города Сыктывкара в сторону ул. Печорская. У собственников выкупаются индивидуальные жилые дома. В соответствии с генеральным планом, собственники обращаются в Комиссию за переводом в зону застройки многоэтажными жилыми домами Ж-1. На картинке видно, где какая зона. 
(по данному вопросу предложений не поступало)

Далее изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем выделения ее части в зону застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: г. Сыктывкар, ул. Школьная, д.34.  На картинке желтым цветом выделен земельный участок, который расположен в зоне застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3. Через ул. Школьная - многоэтажные жилые дома, территориальная зона Ж-2. Собственники попросили перевести часть территориальной зоны в Ж-2 для строительства многоквартирного жилого дома.  Я не вижу здесь никаких противоречий, Комиссией был одобрен.  
Козьяков В.А.

Есть вопросы, предложения?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.

Изменение границы территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем присоединения ее части к зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) для строительства индивидуальных жилых домов по ул. Нагорной. Это территория конечной остановки автобуса маршрута № 4. Желтым цветом выделена территория, которая принадлежит совхозу «Пригородный». На сегодняшний день данная территория не используется. Раньше она использовалась как торфонавозная площадка для приготовления смеси. Сегодня они обратились как собственники перевести ее в зону Ж-3. С северной стороны территория индивидуальной жилой застройки Ж-3. С юга территориальная зона застройки средне- и малоэтажными жилыми домами Ж-2. В будущем мы планируем свободную территорию отдать под программу переселения из ветхого и аварийного жилья. 
Козьяков В.А.

Есть вопросы?
(вопросов не поступало)

Заборский А.С.

Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем присоединения ее к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: г. Сыктывкар, ул. 2-я Новосельская, 15. По генеральному плану предусмотрена многоэтажная застройка. Застройщиками выкуплен земельный участок, примыкающий к многоквартирным жилым домам. Они просят перевести его в зону Ж-1. Генеральному плану это не противоречит.
Козьяков В.А.

Есть вопросы, предложения?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.

Изменить границы территориальной зоны общественно-жилого назначения (ОЖ) путем присоединения земельного участка по ул. Свободы с кадастровым номером: 11:05:0106023:450. Это территория перед главным храмом. Пять лет назад на данном участке согласовано строительство торгового объекта. Мы его долго обсуждали с Епархией, пришли к общему мнению, что Епархии этот объект мешать не будет. Единственное, они попросили ограничить ассортимент. Часть этой территории предлагается перевести в зону ОЖ. 
Козьяков В.А.

Есть вопросы, предложения?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.
Изменить границы территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) путем присоединения ее части к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства комплекса многоэтажных домов по ул. Петрозаводской. С северной стороны торговый центр «Макси». Здесь (показывает на картинку) объездная дорога. Желтым цветом обозначены земли сельскохозяйственного назначения, которые сегодня не используются. По генеральному плану та часть (показывает) подлежит застройке жилыми домами, поэтому они просят перевести этот участок в зону многоэтажной застройки Ж-1. Это вся территория, которая предназначалась под строительство завода «Орбита». 
Токарев Е.С.

Уважаемые члены Комиссии, повторяю возвращаясь ко второму слайду, среди перспективной застройки будет место, где будет располагаться ГАИ? 

Заборский А.С.

ГАИ должно быть в центре нагрузок, оно будет примыкать к промышленной зоне П-3. Эта территория с ней не граничит. 
Токарев Е.С. 

Я так понимаю, где сейчас зона ОЖ и Ж-1, где мы сейчас рассматривали для ГАИ? А ГАИ будет располагаться …..?
Заборский А.С.

И хорошо.

Козьяков В.А.

Еще вопросы, предложения?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.

Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем присоединения ее части к зоне застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) для строительства многоквартирного жилого дома в районе  жилого дома по адресу: г. Сыктывкар, ул. Тентюковская, 63б. Сейчас территориальная зона Ж-3. Собственники обратились с просьбой перевести в зону Ж-1. На Комиссии рекомендовано придерживаться правил застройки, я имею в виду генерального плана, и ограничиться зоной Ж-2, т.е. 4 этажами. Они согласились, поэтому мы выходим на общественные слушания с заменой на Ж-2. 

Козьяков В.А.

Вопросы, предложения?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.
Изменение границы территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем выделения ее части в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства многоэтажных жилых домов в квартале улиц: Карла Маркса – Овражная – Первомайская – Красных партизан. Сейчас идет застройка, не поймите, что она хаотичная, она плановая. Сегодня инвесторы не могут построить такой микрорайон, как Орбита. В связи с этим застройка идет по мере выкупа земельных участков. Эти деревянные дома не очень прилично выглядевшие до сегодняшнего дня, разбираются. Собственник попросил перевести эту часть территории в зону Ж-1. Мы сразу не можем перевести все, потому что там собственники еще живут, но в перспективе, через 2-3 года это все будет зона Ж-1. 
 Козьяков В.А.

Вопросы, предложения?

(вопросов не поступало)

Заборский А.С.
Если вопросов нет, переходим к следующему вопросу. Мы пополняем реестр площадей по городу Сыктывкар, относящихся к территориям общего пользования с установлением статуса сквер следующим территориям. 

- район многоквартирного жилого дома по адресу: ул. Мира,39;

- район здания по адресу: ул. Корабельная,1/25;

- район многоквартирного жилого дома по адресу: ул. Пушкина,81;

- район пересечения улиц Снежная – Красноборская в п.г.т. В.Максаковка;

- район многоквартирного жилого дома по адресу: проспект Бумажников, 50.

Исходя из анализа, изучения существующих Правил землепользования и застройки мы пытаемся устранить или привести в соответствие некоторые шероховатости, которые у нас не совсем были проработаны при утверждении Правил. Часть  как опечатки, технические ошибки, часть мы предлагаем внести, чтобы каждый день не рассматривать эти вопросы. 
Согласно пункту 18 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ внесение изменений в генеральный план, предусматривающих изменение границ населенных пунктов в целях жилищного строительства или определения зон рекреационного назначения, осуществляется без проведения публичных слушаний. Учитывая социальное значение применения данной нормы, необходимо соответствующим образом дополнить статью 10 Правил.

Часть 5 статьи 11, часть 5 статьи 12 Правил следует дополнить сведениями об опубликовании решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или отклонение от предельных параметров на официальном сайте МО ГО «Сыктывкар». У нас этого в правилах не было.
В части 5 статьи 12 Правил слова «части 2» заменить словами «части 4» поскольку часть 2 статьи 12 Правил не содержит сведений о рекомендации в принятии решения.

В статье 41.2  «Градостроительные регламенты территориальных зон» Правил:

1. в градостроительных регламентах следующих территориальных зон: Ж-1 зона застройки многоэтажными жилыми домами; Ж-2 зона застройки средне- и малоэтажными жилыми домами; ОИ зона исторического центра города; ОЖ зона общественно-жилого назначения слова «отдельно стоящие гаражи для инвалидов» заменить словами «отдельно стоящие металлические гаражи для инвалидов»;

2. в градостроительном регламенте территориальной зоны Ж-3 слова  «расстояние от дома до границы соседнего земельного участка» заменим словами: «минимальное расстояние от дома до границы земельного участка».
3. в градостроительном регламенте территориальной зоны Ж-3 зона застройки индивидуальными жилыми домами, максимальный процент застройки земельного участка увеличиваем до 30 % вместо 15%. Это сделано, чтобы не проводить публичные слушания по каждому «чиху». Представьте себе, что минимальный земельный участок для индивидуального жилищного строительства 400 кв.м, а построить можно 15 %. Это домик «на курьих ножках». Комиссия пришла к выводу, что минимальный процент застройки увеличить с 15% до 30%. Сейчас мы будем готовить новые территориальные нормативы, в которых будем прописывать некоторые уточнения.  
4. в целях приведения в соответствие с Законом Республики Коми "О регулировании некоторых вопросов в области земельных отношений"  в позиции 14 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны Ж-4 зона садоводств и дачных участков минимальную площадь земельного участка установим 500 кв.м.
5. в градостроительном регламенте территориальной зоны Р-5 зона тематических парков слова «- Объекты, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м общ. площади)» исключить. В парке размещать магазины не будем, в парке надо отдыхать.
Козьяков В.А.

Вопросы, пожелания, предложения?

(вопросов не поступало)

На этом публичные слушания закрыты. Всем спасибо за участие.
Председатель Комиссии                                                                       В.А. Козьяков

Секретарь Комиссии                                                                            Т.В. Пустырева
В течение семи дней после проведения публичных слушаний в адрес Комиссии по землепользованию и застройке дополнительных предложений не поступало.

Председатель Комиссии                                                                       В.А. Козьяков

Секретарь Комиссии                                                                            Т.В. Пустырева

